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Введение
Правила землепользования и застройки Члянского сельского поселения (далее – Правила застройки, Правила) являются нормативно-правовым актом Члянского сельского поселения. Правила землепользования и застройки разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Хабаровского края и муниципальными правовыми актами сельского поселения.
Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана Члянского сельского поселения.
Правила землепользования и застройки являются результатом градостроительного зонирования территории Члянского сельского поселения – разделения сельского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки Члянского сельского поселения и внесения в них изменений

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

Градостроительное зонирование – зонирование территории Члянского сельского поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления Члянского сельского поселения и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты незавершённого строительства, за исключением временных построек, киосков, навесов, остановочных комплексов и других подобных построек.

Строительные намерения заявителя – планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.
Реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков.

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, а также границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Статья 2. Цели Правил землепользования и застройки

Целями Правил землепользования и застройки являются:

· создание условий для устойчивого развития территории Члянского сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

· создание условий для планировки территории Члянского сельского поселения;

· обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, в части наиболее эффективного в рамках, установленных Правилами требований и ограничений, использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 3. Область применения Правил землепользования и застройки
1. Настоящие Правила распространяются на все расположенные, на территории Члянского сельского поселения земельные участки и объекты капитального строительства, являются обязательными для всех правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. Требования установленных Правилами градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому правообладателю.

2. Настоящие Правила применяются:

· при подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории, в том числе градостроительных планов земельных участков, выдаваемых правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительных планов земельных участков, права на которые предоставляются по итогам торгов;

· при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· при осуществлении земельного контроля над использованием земель Члянского сельского поселения;

· при формировании земельных участков, подготовки документов для государственной регистрации прав на земельные участки и объекты капитального строительства, а также подготовке сведений, подлежащих внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.

3. Решения органов местного самоуправления Члянского сельского поселения, органов государственной власти Хабаровского края, противоречащие настоящим Правилам, могут быть оспорены в судебном порядке.

Статья 4. Правовой статус Правил землепользования и застройки в системе градостроительных документов Члянского сельского поселения
1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана Члянского сельского поселения и не должны ему противоречить. Допускается конкретизация Правилами землепользования и застройки положений указанного Генерального плана, но с обязательным учётом функционального зонирования территории.

В случае внесения в установленном порядке изменений в Генеральный план Члянского сельского поселения, соответствующие изменения при необходимости вносятся в Правила землепользования и застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана сельского Члянского поселения, Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.

3. Нормативные и ненормативные муниципальные правовые акты Члянского сельского поселения в области землепользования и застройки, за исключением указанного Генерального плана и разрешений на строительство, принятые до вступления в силу настоящих Правил землепользования и застройки, применяются в части, не противоречащей им.

Статья 5. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления Члянского сельского поселения в области землепользования и застройки

1. К полномочиям представительного органа местного самоуправления Члянского сельского поселения в области землепользования и застройки относятся: 

· утверждение Правил землепользования и застройки и изменений в них.

2. В соответствии с частью 4 статьи 15 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» органы местного самоуправления Николаевского муниципального района вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления Члянского сельского поселения, о передаче им осуществления части своих полномочий за счет межбюджетных трансфертов, предоставляемых из бюджета муниципального района в бюджеты соответствующих поселений в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации.

К полномочиям Члянского сельского поселения, в том числе как главы администрации Члянского сельского поселения, в области землепользования и застройки относятся:

· принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

· утверждение документации по планировке территории;

· принятие решений о назначении публичных слушаний;

· принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

· принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· обеспечение разработки и утверждения документации по планировке территории;

· организация и проведение публичных слушаний;

· формирование земельных участков как объектов недвижимости;

· выдача разрешений на строительство;

· выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

· изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд;

· резервирование земельных участков для муниципальных нужд;

· другие полномочия.

Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке Члянского сельского поселения (далее также – Комиссия) формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил землепользования и застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации, настоящим Правилам землепользования и застройки, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемому Главой Члянского сельского поселения. Состав Комиссии, в том числе её председатель, определяются Главой Члянского сельского поселения.
Глава 2. Формирование и предоставление земельных участков. Изъятие и резервирование земельных участков. Публичные сервитуты. Развитие застроенных территорий. Земельный контроль

Статья 7. Формирование и предоставление земельных участков для строительства

1. Земельные участки, предоставляемые заинтересованным лицам для строительства, должны быть сформированы как объекты недвижимости. Не допускается предоставлять земельные участки, не сформированные как объекты недвижимости, для любого строительства.

Сформированным считается земельный участок, в отношении которого осуществлён государственный кадастровый учёт, определены разрешённое использование и технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, а также плата за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.

Формирование земельного участка производится в соответствии со статьёй 30 Земельного кодекса Российской Федерации.

Формирование земельных участков, находящихся на территории Члянского сельского поселения, производится за счёт средств администрации сельского поселения либо заинтересованного в предоставлении земельного участка лица.

Формирование земельных участков существующих объектов капитального строительства, правообладателями которых являются физические или юридические лица, формирование земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам в целях строительства, осуществляется исключительно в соответствии с проектом межевания, утверждённым в виде отдельного документации или в составе проекта планировки территории.

2. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется:

· без предварительного согласования мест размещения объектов;

· с предварительным согласованием мест размещения объектов.

3. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится:

· при размещении объекта на территории Члянского сельского поселения в соответствии с утверждённой документацией по планировке территории и настоящими Правилами землепользования и застройки (в том числе при проведении торгов по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка);

· при предоставлении земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или земельных участков из состава земель лесного фонда либо физическому лицу для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства;

· в случае предоставления земельного участка для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

· при предоставлении земельного участка акционерному обществу, сто процентов акций которого принадлежит Российской Федерации, управляющей компании, в случае привлечения их в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации об особых экономических зонах, для выполнения функций по созданию за счёт средств федерального бюджета, бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюджета объектов недвижимости в границах особой экономической зоны и на прилегающей к ней территории и по управлению этими и ранее созданными объектами;

· при предоставлении земельного участка резиденту особой экономической зоны.

4. Предварительное согласование места размещения объекта проводится во всех остальных случаях, не указанных в части 3 настоящей статьи, если иное не установлено Земельным кодексом Российской Федерации.

5. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется посредством выбора земельного участка для строительства. Выбор земельных участков для строительства производится в соответствии со статьёй 31 Земельного кодекса Российской Федерации.

6. Приобретение заинтересованными лицами прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами:

· гражданского законодательства – в случаях, когда указанные права приобретаются одним физическим или юридическим лицом у другого физического или юридического лица;

· земельного законодательства – в случаях, когда указанные права предоставляются заинтересованным лицам из состава земель, не находящихся в собственности физических или юридических лиц.

Статья 8. Основания для изъятия земель для муниципальных нужд Члянского сельского поселения
1. Изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд Члянского сельского поселения осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

· размещением следующих объектов местного значения Члянского сельского поселения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

· объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения Члянского сельского поселения;

· автомобильные дороги местного значения Члянского сельского поселения;

· иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путём выкупа, земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности Члянского сельского поселения, в случаях, установленных законами Хабаровского края.

2. Установление порядка изъятия земельных участков, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд производится органами государственной власти Российской Федерации.

Статья 9. Возмещение убытков при изъятии земельных участков для муниципальных нужд

1. Убытки, причинённые собственнику изъятием земельного участка для муниципальных нужд Члянского сельского поселения, включаются в плату за изымаемый земельный участок (выкупную цену).

2. Плата за земельный участок, изымаемый для муниципальных нужд, сроки и другие условия выкупа определяются соглашением с собственником. Соглашение предусматривает обязанность органов местного самоуправления Члянского сельского поселения уплатить выкупную цену за изымаемый участок.

3. Принудительное отчуждение земельного участка для муниципальных нужд может быть проведено только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда.

4. При определении выкупной цены в неё включается рыночная стоимость земельного участка и находящегося на нём недвижимого имущества, зарегистрированного в установленном порядке на момент уведомления собственника о предстоящем изъятии земельного участка, а также все убытки, причинённые собственнику изъятием земельного участка.

5. По соглашению с собственником взамен участка, изымаемого для муниципальных нужд, ему может быть предоставлен другой земельный участок с зачётом его стоимости в выкупную цену.

6. Возмещение убытков осуществляется за счёт бюджета Члянского сельского поселения.

7. При расчётах размеров возмещения убытки собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков определяются с учётом стоимости их имущества на день, предшествующий принятию решения об изъятии земельных участков.

Статья 10. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд Члянского сельского поселения
1. Резервирование земель для муниципальных нужд Члянского сельского поселения осуществляется в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 9 настоящих Правил, а резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности Члянского сельского поселения и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур местного значения, созданием особо охраняемых природных территорий местного значения Члянского сельского поселения, организацией пруда или обводнённого карьера.

2. Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, определённых Генеральным планом Члянского сельского поселения, а также в пределах иных территорий, необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд.

3. Земли для муниципальных нужд Члянского сельского поселения могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности Члянского сельского поселения и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства линейных объектов местного значения на срок до двадцати лет.

4. Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в связи с резервированием земель для муниципальных нужд устанавливаются федеральными законами.

5. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.

Статья 11. Публичные сервитуты на территории Члянского сельского поселения
1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

3. Установление публичного сервитута осуществляется с учётом результатов публичных слушаний.

4. Сервитут может быть срочным и постоянным.

5. Инициаторами установления публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в администрацию Члянского сельского поселения заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· обоснование необходимости установления публичного сервитута;

· ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

· срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

6. Администрация Члянского сельского поселения в течение 5-ти дней рассматривает заявление об установлении (прекращении) публичного сервитута, выявляет необходимость проведения Комиссией по землепользованию и застройке публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет заявление, указанное в абз.2 п.5 настоящей статьи, Главе Члянского сельского поселения. Глава Члянского сельского поселения, не позднее следующего дня с момента поступления заявления, принимает решение о проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

Администрация Члянского сельского поселения имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, Главе Члянского сельского поселения.

8. Глава Члянского сельского поселения в течение 3-х дней со дня поступления указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций принимает постановление об установлении публичного сервитута или об отказе в установлении публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

· размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

К данному постановлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

9. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения). 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

10. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением Главы Члянского сельского поселения согласно части 8 настоящей статьи. Принятие отдельного нормативного правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.

11. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях, обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом чч. 5-9 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в администрацию Члянского сельского поселения заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

· реквизиты постановления Главы Члянского сельского поселения об установлении публичного сервитута;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· указание на бессрочность публичного сервитута.

К заявлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

В постановлении Главы Члянского сельского поселения о прекращении публичного сервитута должно быть указано:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

· реквизиты постановления Главы Члянского сельского поселения об установлении публичного сервитута;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· указание на установление срока или на бессрочность публичного сервитута;

· решение о прекращении действия публичного сервитута.

К постановлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

12. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

13. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от администрации Члянского сельского поселения соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.

14. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путём выкупа, у него данного земельного участка с возмещением администрацией Члянского сельского поселения убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

15. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

Статья 12. Развитие застроенных территорий

1. Заинтересованные физические и юридические лица, органы государственной власти Хабаровского края вправе обратиться в администрацию Члянского сельского поселения с заявлением, содержащим предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскиза границ и эскиза застройки соответствующей застроенной территории и иных материалов, обосновывающих целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Органы местного самоуправления Члянского сельского поселения могут осуществлять развитие застройки на территории по собственной инициативе.
3. Решение о развитии застроенной территории принимается Главой Члянского сельского поселения.

4. Условия и порядок осуществления развития застроенной территории определены статьями 46.1 – 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 13. Земельный контроль

1. На территории Члянского сельского поселения осуществляется государственный, муниципальный, земельный контроль над соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель организациями независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности.

2. Государственный, общественный и производственный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.

3. Порядок осуществления муниципального земельного контроля устанавливается администрацией Члянского сельского поселения на основании и в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.
Глава 3. Планировка территории

Статья 14. Общие положения о планировке территории

1. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

· проектов планировки как отдельных документов;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

· проектов межевания как отдельных документов;

· проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

· градостроительных планов земельных участков как отдельных документов (только на основании заявлений правообладателя (ей) земельного участка).

2. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей.

Проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством установления красных линий:

а) границы элементов планировочной структуры территории (районов, микрорайонов, кварталов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения Члянского сельского поселения;

г) другие границы.

Проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий элементов планировочной структуры территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) линий отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения Члянского сельского поселения;

г) границ зон с особыми условиями использования территории;

д) других границ.

Градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления Члянского сельского поселения в составе проектов планировки и/или проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, при подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство.

3. Посредством документации по планировке территории определяются:

· характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

· красные линии;

· линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил землепользования и застройки;

·  границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд Члянского сельского поселения, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путём выкупа, а также границы земельных участков, предусмотренных для муниципальных нужд Члянского сельского поселения без резервирования и изъятия, в том числе путём выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

·  границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

· границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделённых на земельные участки;

· и другие.

Статья 15. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории сельского поселения осуществляется на основании Генерального плана Члянского сельского поселения, настоящих Правил землепользования и застройки, требований технических регламентов, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Документация по планировке территории разрабатывается по инициативе органов местного самоуправления Члянского сельского поселения, а также на основании предложений физических и юридических лиц.

3. Подготовка документации по планировке территории обеспечивается администрацией Члянского сельского поселения. Документация по планировке территории утверждается Главой Члянского сельского поселения.

4. Основанием для разработки документации по планировке являются:

· решение о подготовке данной документации, принимаемое Главой Члянского сельского поселения;

· заказ на подготовку данной документации.

5. В решении Главы Члянского сельского поселения о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения:

· местонахождение земельного участка или совокупности земельных участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которым осуществляется планировка территории;

· цель планировки территории;

· содержание работ по планировке территории;

· сроки проведения работ по планировке территории;

· вид разрабатываемой документации по планировке территории;

· иные сведения.

6. Решение о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещается на официальном сайте Члянского сельского поселения в сети "Интернет".

7. Заказ на подготовку документации по планировке выполняется в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставку товаров, выполнении работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд. Заказчиком документации по планировке территории является администрация Члянского сельского поселения.

8. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке физические или юридические лица вправе представить в администрацию Члянского сельского поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. Администрация Члянского сельского поселения по своему усмотрению учитывает данные предложения физических и юридических лиц при обеспечении подготовки документации по планировке.

9. Документация по планировке разрабатывается специализированной организацией в соответствии с законодательством о размещении заказов на поставки товаров, выполнения работ, оказания услуг для государственных и муниципальных нужд.

10. Администрация Члянского сельского поселения осуществляет проверку разработанной документации по планировке на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Проверка осуществляется в течение 30 дней с момента получения администрацией Члянского сельского поселения разработанной документации по планировке. По результатам проверки администрация направляет документацию по планировке Главе Члянского сельского поселения для назначения публичных слушаний или принимает решение об отклонении данной документации и направлении её на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации.

11. Порядок проведения публичных слушаний устанавливается представительным органом местного самоуправления Члянского сельского поселения.

12. Администрация Члянского сельского поселения направляет Главе Члянского сельского поселения подготовленную документацию по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

13. Глава Члянского сельского поселения, с учётом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об её отклонении и направлении в администрацию на доработку с учётом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

14. Утверждённая документация по планировке в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном ч.6 настоящей статьи.

15. Положения, установленные частями 1-14 настоящей статьи, применяются при подготовке 1) проектов планировки как отдельных документов; 2) проектов планировки с проектами межевания в их составе; 3) проектов межевания как отдельных документов.

16. Положения, установленные частями 1-14 настоящей статьи, применяются при подготовке 1) проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания; 2) проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе с особенностями, установленными абзацем вторым настоящей части.

Заказ на подготовку градостроительного плана земельного участка не требуется. Градостроительный план земельного участка готовится администрацией Члянского сельского поселения. Градостроительные планы земельных участков не выставляются на публичные слушания.

17. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы готовятся на основании заявлений заинтересованных лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка. Данное положение действует только в отношении земельных участков, сформированных как объекты недвижимости.
В случае если застройщик обращается в администрацию Члянского сельского поселения с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, администрация в течение тридцати дней со дня поступления указанного заявления осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и обеспечивает его утверждение. Градостроительный план выдаётся заявителю без взимания платы.
18. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Российской Федерации.

19. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой Члянского сельского поселения, могут быть внесены изменения в Правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

20. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Хабаровского края, органы местного самоуправления Николаевского муниципального района, Члянского сельского поселения, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

Глава 4. Разрешение на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Разрешение на отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Статья 16. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В случаях, определённых градостроительными регламентами в части 3 настоящих Правил, строительные намерения физических и юридических лиц являются условно разрешёнными видами использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию. Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения.

Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе Члянского сельского поселения.

В рекомендациях Комиссии должны содержаться также выводы о возможности соблюдения в случае получения разрешения на условно разрешённый вид использования:

· требований технических регламентов, региональных, местных нормативов градостроительного проектирования, проектов зон охраны памятников истории и культуры и других требований, установленных действующим законодательством;

· прав и законных интересов других физических и юридических лиц.

5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций Глава Члянского сельского поселения в течение трёх дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 6 статьи 16 настоящих Правил землепользования и застройки .

6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка и/или объекта капитального строительства, несёт физические или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. В случае если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включён в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 17. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения.

Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе Члянского сельского поселения.

6. Глава Члянского сельского поселения в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несёт физические или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 5. Порядок внесения изменений в Правила
Статья 18. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Основаниями для рассмотрения Главой Члянского сельского поселения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил землепользования и застройки Генеральному плану Члянского сельского поселения, возникшее в результате внесения изменений в указанный Генеральный план;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Хабаровского края в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства краевого значения;

3) органами местного самоуправления Николаевского муниципального района в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения Николаевского муниципального района;

4) органами местного самоуправления Члянского сельского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Члянского сельского поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе Члянского сельского поселения.

4. Глава Члянского сельского поселения с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

Решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки принимается Главой Члянского сельского поселения с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всем территориям Члянского сельского поселения либо к различным частям территории Члянского сельского поселения (в случае подготовки проекта изменений в Правила землепользования и застройки применительно к частям территории Члянского сельского поселения), порядка и сроков проведения работ по подготовке проекта изменений в Правила застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ.

5.  Глава Члянского сельского поселения, не позднее, чем по истечении десяти дней с дня принятия решения, указанного в абзаце 2 части 4 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном частью 6 статьи 16 настоящих Правил.

6. В указанном в части 5 настоящей статьи сообщении о принятии решения о подготовке проекта изменений в Правил землепользования и застройки указываются:

1) состав и порядок деятельности Комиссии;

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к территории Члянского сельского поселения либо применительно к различным частям территории Члянского сельского поселения (в случае подготовки проекта изменений в Правила землепользования и застройки применительно к частям территории Члянского сельского поселения);

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

4) порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

5) иные вопросы организации работ.

7. Разработку проекта изменений в Правила землепользования и застройки обеспечивает Комиссия.

8. Администрация Члянского сельского поселения осуществляет проверку проекта изменений в Правила землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану Члянского сельского поселения, Схеме территориального планирования Николаевского муниципального района, Схеме территориального планирования Хабаровского края, схемам территориального планирования Российской Федерации.

9. По результатам указанной в части 8 настоящей статьи проверки администрация Члянского сельского поселения направляет проект изменений в Правила землепользования и застройки Главе Члянского сельского поселения или в случае обнаружения несоответствия проекта изменений в Правила землепользования и застройки требованиям и документам, указанным в части 8 настоящей статьи, направляет проект в Комиссию на доработку.

10.  Глава Члянского сельского поселения при получении от администрации Члянского сельского поселения проекта изменений в Правила землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

11.  Продолжительность публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

12.  В случае если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту изменений Правил землепользования и застройки:

- правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства; 
- правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком;
- правообладателям помещений в таком объекте;
- правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий.
Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой Члянского сельского поселения решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила землепользования и застройки.

13.  После завершения публичных слушаний по проекту изменения Правил землепользования и застройки Комиссия с учётом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в Правила землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе Члянского сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту изменений Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

14.  Глава Члянского сельского поселения в течение десяти дней после представления ему проекта изменений Правил землепользования и застройки и указанных в части 13 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления Члянского сельского поселения или об отклонении проекта изменений Правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

15.  Изменения в Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом местного самоуправления Члянского сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту изменений Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

16.  Представительный орган местного самоуправления Члянского сельского поселения по результатам рассмотрения проекта изменений Правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить изменения Правил землепользования и застройки или направить проект изменений Правил землепользования и застройки Главе Члянского сельского поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

17.  Правила землепользования и застройки в изменённом виде подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещению на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети «Интернет».
18.  Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений Правил землепользования и застройки в судебном порядке.

19.  Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Хабаровского края вправе оспорить решение об утверждении изменений Правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия Правил законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, Схеме территориального планирования Хабаровского края, Николаевского муниципального района, утвержденным до внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

Статья 19. Ответственность за нарушение настоящих Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Хабаровского края.
Глава 6. О проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 20. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки на территории Члянского сельского поселения, в том числе по внесению в него изменений

1. Проведение публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки, в том числе по внесению в него изменений, проводится с участием жителей Члянского сельского поселения, постоянно проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка Правил землепользования и застройки, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

2. В случае если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом о проведении публичных слушаний извещаются:

- правообладатели земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства;

- правообладатели зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладатели помещений в таком объекте;

- правообладатели объектов капитального строительства, расположенных в границах зоны с особыми условиями использования территории.

Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой Члянского сельского поселения решения о проведении публичных слушаний.

3. Публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки проводятся комиссией по подготовке Правил землепользования и застройки.

4. Глава Члянского сельского поселения при получении проекта Правил землепользования и застройки принимает постановление о проведении публичных слушаний не позднее чем через десять дней со дня получения такого документа.

5. Данным постановлением устанавливаются предмет предстоящих публичных слушаний, дата, время, место их проведения, а также определяется состав участников публичных слушаний, подлежащих оповещению об их проведении.

6. Постановление о проведении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

7. С момента опубликования постановления о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.
8. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

9. В месте проведения публичных слушаний для общего обозрения должны демонстрироваться материалы проекта Правил землепользования и застройки.

10. Председатель комиссии по подготовке Правил землепользования и застройки или лицо, уполномоченное им, информирует участников публичных слушаний о содержании проекта Правил землепользования и застройки и отвечает на их вопросы. С дополнительной информацией по предмету публичных слушаний могут выступать представители государственного надзора (контроля), другие заинтересованные лица.

11. После получения информации о содержании Проекта правил землепользования и застройки и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого проекта и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

12. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию по подготовке Правил землепользования и застройки свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся проекта Правил землепользования и застройки, для включения их в протокол публичных слушаний.

13. После завершения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки составляет заключение о результатах публичных слушаний и представляет указанный проект Главе Члянского сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

14. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

Статья 21. Порядок организации и проведения публичных слушаний при предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих на территории Члянского сельского поселения в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым испрашивается разрешение.

В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

2. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

3. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся комиссией по подготовке Правил землепользования и застройки после получения заявления от физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования).

4. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки направляет сообщение о проведении публичных слушаний:

- правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается данное разрешение;

- правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

Указанные сообщения содержат сведения о времени, месте проведения публичных слушаний и направляются в срок не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5. Сообщение комиссии по подготовке Правил землепользования и застройки о проведении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

6. С момента опубликования решения о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.

7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления права на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. Продолжительность публичных слушаний с момента опубликования сообщения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний составляет не более одного месяца.

9. Заинтересованное лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, информирует участников публичных слушаний по существу своего обращения с демонстрацией графических материалов и отвечает на их вопросы.

10. После получения информации о содержании заявления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого вопроса и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

11. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся обсуждаемого вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

12. После завершения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки составляет заключение о результатах публичных слушаний и на его основе осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе Члянского сельского поселения.

13. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

Статья 22. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих на территории Члянского сельского поселения в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен объект капитального строительства, применительно к которому испрашивается такое разрешение.

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся комиссией по подготовке Правил землепользования и застройки после получения заявления от физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - разрешение на отклонение от предельных параметров строительства).

3. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки направляет сообщение о проведении публичных слушаний:

- правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается данное разрешение;

- правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

Указанные сообщения содержат сведения о времени, месте проведения публичных слушаний и направляются в срок не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонение параметров строительства.

4. Сообщение комиссии о проведении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

5. С момента опубликования решения о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.

6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. Продолжительность публичных слушаний с момента опубликования сообщения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний составляет не более одного месяца.

8. Заинтересованное лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров строительства, информирует участников публичных слушаний по существу своего обращения с демонстрацией графических материалов и отвечает на их вопросы.

9. После получения информации о содержании испрашиваемого разрешения на отклонение от предельных параметров строительства и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого вопроса и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

10. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию по подготовке Правил землепользования и застройки свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся испрашиваемого разрешения, для включения их в протокол публичных слушаний.

11. После завершения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки составляет заключение о результатах публичных слушаний. На основе этого заключения комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе Члянского сельского поселения.
Статья 23. Порядок организации и проведения публичных слушаний при обсуждении проектов планировки территории и проектов межевания территории Члянского сельского поселения, в том числе по внесению в него изменений

1. Порядок проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания, в том числе по внесению в него изменений, проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

2. Глава Члянского сельского поселения при получении проекта планировки территории и проекта межевания территории, принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения проекта.

Данным решением устанавливаются предмет предстоящих слушаний, дата, время и место проведения публичных слушаний, определяется структурное подразделение администрации Члянского сельского поселения (отдел, специалисты), уполномоченное на проведение публичных слушаний (далее – орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний).

3. Решение главы Члянского сельского поселения о проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

4. Извещение о проведении публичных слушаний, указанных в части 3 настоящей статьи, направляется:

- гражданам, проживающим на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта планировки территории и проекта межевания;

- правообладателям земельных участков, расположенных на указанной территории;

- собственникам объектов недвижимого имущества, расположенных на указанной территории;

- лицам, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

Указанные извещения содержат сведения о времени, месте проведения публичных слушаний.

5. С момента опубликования решения о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.

6. В месте проведения публичных слушаний орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проектов планировки территорий и проектов межевании территорий.

7. Представители органа, уполномоченного на проведение публичных слушаний, представители организации - разработчика проекта планировки территории и проекта межевания территории, служб государственного надзора (контроля) информируют участников публичных слушаний о содержании проекта планировки территории и проекта межевания территории и отвечают на их вопросы.

8. После получения информации о содержании проекта планировки территории и проекта межевания территории и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого проекта и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

9. Участники публичных слушаний вправе представить в орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся проекта планировки территории и проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.

10. После завершения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, составляет заключение о результатах публичных слушаний и представляет проект планировки территории и проект межевания территории главе Члянского сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту планировки территории и проекту межевания являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

11. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, предусмотренном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

12. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.
Часть II. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территорий
Статья 24. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территорий Члянского сельского поселения
Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территорий Члянского сельского поселения представляет собой чертёж 
с отображением границ Члянского сельского поселения, границ территориальных зон и границ зон специального назначения.
[image: image1.jpg]S0

B n-1

SIS o

— uya

a— _ remo
— 200

P2

CX-1

501,

TP

o1

o
i
a

yrHatepeinan~..

CX-1

a3,

MPABUITA 3EMNENONb30OBAHUA 1 3ACTPOVIKUA

YUnaHCKOro cenbCKoro noceneHuns
HukonaeBCcKoro MyHuumnansHoro paioHa XabapoBCKOro kpas

KapTta rpagoctponTenbHOro 30HMpPoBaHUsS
KapTta 30H ¢ 0cobbiMM yCrOBUSMU UCMONb30BaHUA TEPPUTOPUN NOCENEHMUSA
cYns

YcnoeHble 0603HavYeHUs:

cyw. npoekm

npoekm
I'paHuua CerbCKo2o noceneHus

K-1 3oHa 3acmpoliku uHsudyanbHbIMU  XurbIMU doMamu

i

—

XK-5 3oHa 3acmpoliku UHUOyanbHbIMU  XurbiMu doMamu —

C O2paHuU4YeHUeM HO8020 cmpoumernbcmea

Of-1 3oHa denosozo, 06LwEecm8EeHHO20 U KOMMEPYECKO20
HasHayeHus

-1 MpouszsodcmeeHHas 30Ha V knacca
caHumapHol onacHocmu

IMK-1 KommyHanbHas 30Ha

BE 00

N-1 30Ha uHxeHepHol uHghpacmpyKmypbl

JNENN

CX-1 30Ha cefnbcKoxo3slcCmeEeHHO20 UCMONb306aHus

PexpeauvoHHbie 30HbI

el

P-1 3oHa mecm obuwezo nonb3ogaHus
P-2 3oHa cenbcKux npupodHbix meppumoputl

P-3 30Ha caHUMapHo-3aU4UMHO20 03e/IeHEHUS

cyw.

E== [Jopoza peeLoHabHO20 3HaYEHUS!

=

I
o
=35

TA 3oHa asmomobunbHo20 mpaHcrnopma

TOIN Teppumopuu obujeeo Nonb3osaHus

TP 30Ha 800HO20 mpaHcriopma

CH-1 30Ha pumyanbH020 Ha3Ha4YeHuUs

CH-2 3oHa cknaduposaHus U 3aXOpOHEHUS omxodos
BodHbie 06bekmbl

OxpaHHas 30Ha

CaHumapHo-3aujUmHas 30Ha

CaHumapHsbill pa3pbie (om dopoau)

BodooxpaHHas 30Ha

30Ha caHUMapHoL OXpaHb! UCMOYHUKOS
MUMb€E8020 6000CHaBKEHUS

VENHBOID NENON N

Ynu4Ho-OopoxHas cemb

J1911 6 kKB
J19I1 35 kB

JluHus ceszu

TpaHcghopmamopHas
nodcmaHyus

Onsa CJ'Iy)Ke6HOl'O Nnonb3oBaHNA

MuHepanuaoaaHHan nonoca /
: o
/4 g @ HUKOMAEBCK +a-AMYPE
S LR
P-3 \ /
; 40m.
AR -
" oS 4+
% / At
/ P3 J* t Y
4 "+ L3 +++++
o o5 (;H-1+ +
+ 4+ ++ + L
/ o+ %
. + 4+ + A+
.M e % i
+ o+ + o+
e, 2
Foty
won %
. P-2 o
ko
cX-1 / 8 T TA
) S CX-1
n-1 4 P-3
e ?Ro“ k-1 5
N .\\ 5 K 20m
sl P-3 £ K1
, A S nK-1
\ ;
/-é nK-1 (] CX-1
O,
/ =,
CX-1
Ton
-1 o, CH-2
%4;
PN
cx-1 L% jroes? P-3 CHE
= xK-1 :
K1 £ P2 e ynabeperan
3 KA X1 X1 J 2 X1 3
§ % agernd
Kosrs Jitfa6 2 K3, CX-1 Jres
\Qé;é/j -Na0epemian XK1 «%CX-1 K1
X ] P
5 K:5 RX1 2
/7 = iy
CX-1
n-1 £
03. Y na
P-2
s
0122300012812000002-2/03MK-12-10-(6-1-3)
D;S:;‘;‘T“m‘:e amunms Moanves | fata I'IpaBMna 3eMInenonb3oBaHna n SQCTPOIZKM
YnsgHcKoro cenbckoro nocenexHns
Macwra6 | : 5 000 Hukonaesckoro MyHuLMnansHoro paioHa XabapoBCKoro kpast
s0m 0 50m 200 m 400 m 600 m 800 m 1000 m Cragus | Ner TNncros
[l [l i [l i i i i Hau otgena | Hasapero HIL KapTa rpafiocTpouTENbHOrO 30HNPOBaHMS n 1 1
S ) S B A ) B B I B S porcrf e A3 et
= MCnonb3oBaHUA TEPPUTOPUN NOCENEHUA i
Cocrasun Adpanactesa M1A| cuna 0A0" rﬁ‘é"é’.ﬁfiﬁa“&:ﬁ?gté”ﬂ‘%cm
:






Статья 25. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 

1. На карте градостроительного зонирования территории Члянского сельского поселения выделены следующие виды территориальных зон:
	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВая ЗОНа 

	ОД-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
Цель выделения:

–обеспечение правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения федерального, регионального и местного значения, коммерческие учреждения, офисы, жильё, здания многофункционального назначения, а также обслуживающие учреждения, ориентированные на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

	
	ЖилАЯ зонА

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной индивидуальной жилой застройки;
– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения.

	Ж-5
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
 с ограничением нового строительства
Цели выделения:

- обеспечение правовых условий возмездного изъятия, в судебном порядке ранее предоставленных под индивидуальное жилищное строительство земельных участков с предварительным равноценным возмещением в денежном эквиваленте стоимости земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимости.

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

	П-1
	Производственная зона V класса санитарной опасности 
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, не выше V класса санитарной вредности, деятельность которых связана с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	ПК-1
	Коммунальная зона

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, не выше V класса санитарной вредности, деятельность которых связана с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	
	Зона инженерной инфраструктуры

	И-1
	Зона инженерной инфраструктуры

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий использования участков сооружений инженерного обеспечения.

	
	рекреационные ЗОНЫ

	Р-1
	Зона мест общего пользования
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и использования объектов туризма и отдыха.

	Р-2
	Зона сельских природных территорий
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

	Р-3
	Зона санитарно–защитного озеленения

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий для отделения территорий жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон от территорий организаций, промышленных объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, а также обеспечения снижения данных воздействий средствами озеленения.

	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственного использования
Цель выделения:

- обеспечение правовых условий для развития существующих территорий сельскохозяйственных угодий, выращивания сельскохозяйственных культур.

	
	ЗонА специального назначения

	СН-1
	Зона ритуального назначения
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий использования участков кладбищ.

	СН-2
	Зона складирования и захоронения отходов

Цель выделения;

- обеспечение правовых условий использования участков складирования и захоронения отходов.

	
	ЗОНА ТРАНСПОРТА

	ТР
	Зона водного транспорта

	ТА
	Зона автомобильного транспорта

	ТОП
	Зона территорий общего пользования


Статья 26. Виды зон с особыми условиями использования территории

	Виды зон
	Разновидности видов зон
	Нормативно-правовое основание

	1
	2
	3

	Охранные зоны
	Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 

24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	
	Охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Федеральный закон от 07.07.2003г. 

№ 126-ФЗ «О связи»; Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	
	Придорожные полосы автомобильных дорог 
	Федеральный закон от 8 ноября 2007г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»

	Водоохранные зоны
	Водоохранные зоны рек, ручьев
	Водный кодекс Российской Федерации

	
	Водоохранные зоны озер, водохранилищ
	

	
	Прибрежная защитная полоса
	

	Зоны санитарной охраны
	Зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

	Санитарно-защитные зоны промышленных объектов
	Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов вредности
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»


Часть III. Градостроительные регламенты

Статья 27. Порядок применения градостроительных регламентов

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом Члянского сельского поселения;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламент не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Хабаровского края или администрацией Члянского сельского поселения в соответствии с федеральными законами.

7. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических регламентов, региональных, местных нормативов градостроительного проектирования и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

9. Объекты капитального и некапитального строительства, созданные с нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьёй 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.
10. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

11. В случае если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 28. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 31-37 настоящих Правил землепользования и застройки установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями настоящих Правил.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

5. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 17 настоящих Правил землепользования и застройки .

7. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

8. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений  категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Статья 29. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· иные показатели.

2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными, местными нормативами градостроительного проектирования и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных, местных нормативов градостроительного проектирования с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

4. Отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны превышать допустимых значений, установленных планируемыми характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов, а также нормативами градостроительного проектирования, зон с особыми условиями использования территории.

Статья 30. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.

3. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из числа, предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны  или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.

4. В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и или предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения  в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории, установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.

7. В настоящих Правилах землепользования и застройки отображаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

· санитарно-защитные зоны – для промышленных объектов и производств, объектов инженерной и коммунальной инфраструктуры;

· санитарные разрывы или санитарные полосы отчуждения – для линий железнодорожного транспорта;

· водоохранные  зоны – для водных объектов;

· зоны санитарной охраны – для источников питьевого водоснабжения;

· прибрежных защитных полос – для водных объектов.

Статья 31. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту

Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:

· существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются;

· существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны;

· существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается.

Статья 32. Общественно-деловая зона
1. ОД-1. Зона делового, общественно-бытового и коммерческого назначения.
Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· общественные здания;

· банки, отделения банков;

· библиотеки; 

· центры дополнительного образования;

· музеи, выставочные залы; 

· гостиницы;

· здания железнодорожных вокзалов;

· автостанции;

· клубы (дома культуры), культурные центры, центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

· кинотеатры; 

· ночные клубы, дискотеки;

· бары и бильярдные;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· магазины, торговые комплексы, торговые центры; 

· пекарни-магазины;

· предприятия общественного питания;

· коммунальные предприятия;

· отделения связи;

· почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· отделения, участковые пункты милиции;

· фельдшерско-акушерские пункты;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· аптеки;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· дома быта;

· бани, сауны;

· рекламные агентства;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· телевизионные и радиостудии;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· туристические агентства, центры обслуживания зон отдыха;

· площади для проведения общественных мероприятий;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· фотосалоны;

· центры по предоставлению полиграфических услуг;

· здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм;

· здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортивные залы и площадки;

· зеленые насаждения, парки, скверы.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· общежития;

· ветеринарные лечебницы;

· рынки открытые и закрытые;

· киоски, временные павильоны розничной торговли.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· автоматические телефонные станции;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские  службы;

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки для выгула собак.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 70% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.

4. Ограничения застройки по высоте определяются с учетом сохранения композиционно-видовой планировки поселка и сложившегося силуэта застройки.

5 Предельные размеры земельных участков, отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

Статья 33. Жилая зона
При проектировании и строительстве жилых зданий должны быть предусмотрены меры, обеспечивающие выполнение санитарно-эпидемиологических и экологических требований по охране здоровья людей и окружающей природной среды в соответствии с действующим законодательством.

1. Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами.
Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи;

· детские сады, летние дачи, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

· отделения, участковые пункты полиции;

· поликлиники, частные медицинские кабинеты;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

· зеленые насаждения, парки, скверы.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· аптеки;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· объекты пожарной охраны;

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки для сбора мусора;

· предприятия общественного питания общей площадью не менее 80 кв.м. и не более 150 кв. м;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном и без); 

· сады, палисадники;

· строения для содержания домашнего скота и птицы;

· септики;

· хозяйственные постройки.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· гостиницы;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· объекты для занятий индивидуальной трудовой деятельностью.

Параметры застройки:
1. Индивидуальный жилой дом должен отставать от красной линии улиц  в соответствии со сложившейся линией застройки.
2. В случае, когда линию застройки установить не представляется возможным, либо при застройке новых улиц, индивидуальный жилой дом (или линия застройки) должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 6 м, от красной ли​нии проездов (при условии размещения дома на линии застройки) - не менее чем на 3 м.
3. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 6 м.

4. В случае наличия перед земельным участком (перед его фронтальной границей) придомовой территории (расстояние до улицы, дороги не менее 7 м) допускается размещение гаража на фронтальной границе земельного участка (в пределах предоставленного земельного участка).

5. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее: от индивидуального жилого дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов деревьев – не менее 2 м, от кустарника – не менее 1 м.

6. Уклон крыши построек, располагаемых на расстоянии менее 1,5 м от соседнего участка, должен быть в сторону своего участка.
7. Допускается устройство ската к соседнему участку при обязательной организации водоотвода от ограждения. При строительстве отдельно стоящих хозяйственных построек высотой более 3-х метров (до конька, парапета) рас​стояние до соседнего участка от строения увеличивается с одного метра на 50 см на каждый 1 м превышения.

8. Ограждение участков должно осуществляться по следующему правилу: правообладатель земельного участка устанавливает заборы с правой стороны (при выходе на улицу) и поровну с соседями по задней меже. При этом столбы устанавливаются по границе участка, а само огра​ждение устраивается со своей стороны, если не возможна его установка по границе. При наличии нескольких домовладений с задней стороны устанавливается половина огражде​ния с каждым соседним участком. 

Ограждение земельных участков между домовладения​ми выполняется, как правило, решетчатым, высотой не более 2-х метров. 

Допускается устройство сплошного забора высотой до 2-х метров. За преде​лами своего участка запрещается устройство палисадников и других ограждений. Ограждение участков, выходящих на центральные улицы и дороги населённого пункта согласовываются с главным ар​хитектором муниципального района.

9. Складирование каких-либо материалов допускается только по границе участка только с правой стороны на высоту до 2-х метров на расстоянии не менее 0,5 метров от границы участка при высоте до 1,0 м и не менее 1,0 м - при высоте складирования от 1,0 м до 2,0 м., при условии устройства водостока на свой участок. За пределами участка временное хранение строительного материала, а также сборка срубов запрещается.

10. При устройстве на участке домовладения питьевых колодцев и отстойников сточных канализационных вод (септиков) их место расположения должно быть согласовано с Территориальным отделом  управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Хабаровскому краю. Запрещается устройство индиви​дуальных отстойников за пределами своих участков.

11. На придомовом участке посадки следует располагать от подземных сетей водопровода, газопровода канализации, силовых кабелей и ка​белей связи до деревьев - 2 м, до кустарников - 1 м.

12. Допускается блокировка хозяйственных построек на соседних земельных участках по взаимному согласию домовладельцев (при наличии письменного соглашения), а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

13. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м;

- высота шпилей, башен, флагштоков – не более 12 метров.

14. Предприятия обслуживания, разрешенные в соответствии с видами разрешённого использования, размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

15. Вспомогательные строения размещать со стороны улицы не допускается (за исключением отдельных случаев размещения гаражей в соответствии с пунктом 4).

16. Максимальная/минимальная площадь земельных участков под индивидуальный жилой дом 2000/400 кв.м.

17. Коэффициент застройки территории – не более 60 % от площади земельного участка.

18. Коэффициент озеленения территории – не менее 30 % от площади земельного участка.

19. Расстояния от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населённых мест (№ 469080).

2. Ж-5. Зона застройки индивидуальными жилыми домами  с ограничением нового строительства.
Данная зона формируется по условию нахождения жилой застройки в санитарно-защитной зоне действующего сельскохозяйственного предприятия и сельскохозяйственных угодий.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- жилые дома, находящиеся на ранее выделенных под индивидуальное жилищное строительство земельных участках. 

Разрешается капитальный ремонт жилых домов. Жителям домов, проживающим в зоне Ж-5, в первоочередном порядке выделяются земельные участки под индивидуальное жилищное строительство в зоне Ж-1. Должны быть обеспечены условия возмездного изъятия в судебном порядке с предварительным равноценным возмещением стоимости земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимости (в соответствии со ст.55 Земельного кодекса РФ).

Запрещенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

В зоне Ж-5 – запрещается новое строительство и реконструкция, в том числе запрещается размещение:

- объектов для проживания людей; 

- коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;
- предприятий пищевой промышленности;

- предприятий по производству посуды, тары, оборудования для пищевой промышленности;

- складов готовой продукции;

- предприятий по производству воды и напитков для питьевых целей;

- комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- спортивных сооружений;

- общеобразовательных учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений.

Статья 34. Производственная зона
1. ПК-1. Коммунальная зона.
Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· объекты складского назначения различного профиля;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

· автозаправочные станции;

· объекты пожарной охраны;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· почтовые отделения, телеграфные и телефонные станции;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· аптеки;

· бани, сауны; 

· скверы, зеленые площадки.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· ветеринарные станции;

· общежития;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· отдельно стоящие административные здания.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки – не более 75% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не более 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) - не менее 10% от площади земельного участка.

4. Предельные размеры земельных участков, отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

5. Предельная высота зданий, строений, сооружений устанавливается на основании технико-экономического обоснования проекта строительства.

2. П-1. Производственная зона V класса санитарной опасности
Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты V класса опасности;

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· объекты складского назначения;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже собственного производства предприятий;

· жилищно-эксплуатационные службы;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· скверы, зеленые насаждения;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· автостоянки для временного хранения автомобилей, площадки для транзитного транспорта;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· бани, сауны;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.

Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· общежития;

· банки, отделения банков;

· почтовые отделения;

· объекты общественно-делового назначения.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки – не более 65% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не более 15% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - не менее 15% от площади земельного участка.

4. Предельные размеры земельных участков, отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории с учётом профиля производства.

5. Предельная высота зданий, строений, сооружений устанавливается по градостроительным требованиям поселения и технологическому обоснованию объекта.
Статья 35. Зона сельскохозяйственного использования
1. Сх-1. Зона сельскохозяйственного использования
Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· пашни (пары) для производства зерновых культур;

· кормовых культур; 

· луга;

· сенокосы, пастбища;

· личное подсобное хозяйство (полевой участок);

· сады фруктовых деревьев и плодово-ягодных кустарников;

· хозяйственные постройки;

· лесозащитные насаждения;

· водоемы;

· научно-исследовательские, учебные и иные, связанные с сельскохозяйственным производством, цели.

Условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены.

Параметры застройки:

Предельные размеры земельных участков зоны Сх-1 определяются специальными отраслевыми нормативами и территориальными требованиями.
Статья 36. Зона рекреационного назначения
1. Р-1. Зона мест общего пользования
Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· дома отдыха, базы отдыха;

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· пляжи;

· спортивные комплексы (с плавательными бассейнами и без них);

· стадионы;

· тренировочные базы, велотреки;

· лодочные станции, лыжные базы;

· спортивные площадки;

· комплексы аттракционов;

· гостиницы, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

· административные корпуса для обслуживания объектов проживания, отдыха и спорта;

· пункты оказания первой медицинской помощи.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· вспомогательные сооружения набережных;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха; 

· участковые пункты милиции;

· общественные туалеты;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· оранжереи;

· объекты пожарной охраны;

· объекты инженерного обеспечения.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· помещения для компьютерных игр, интернет-кафе;

· хозяйственные корпуса;

· парковки;

· площадки для выгула собак.

Параметры использования земельных участков:

1. Зеленые насаждения – 65-75 % от общей площади участка.

2. Аллеи и дороги – 10-15 % от общей площади участка.

3. Площадки – 8-12 % от общей площади участка.

4. Сооружения – 5-7 % от общей площади участка.

5. Парковки – не более 5%.

6. Предельные размеры земельных участков, отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

2. Р-2. Зона сельских природных территорий
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лесные массивы;
· лесопарки.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· спортплощадки;

· игровые площадки;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пляжи;

· общественные туалеты;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для мусоросборников.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· автобусные остановки;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· объекты инженерного обеспечения.

Параметры использования земельных участков:

1. Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка.

2. Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5% от общей площади участка.

3. Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2% от общей площади участка.

4. Парковки – не более 5%.

5. Предельные размеры земельных участков, отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

3. Р-3. Зона санитарно-защитного озеленения

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лесные массивы;
· санитарно-защитные лесополосы;
· малые архитектурные формы;
· зеленые насаждения;
· площадки для выгула собак.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· административные здания;

· хозяйственные корпуса;

· объекты инженерного обеспечения;

· площадки для мусоросборников.

Параметры использования земельных участков:

1. Зеленые насаждения – 65-75 % от общей площади участка.

2. Аллеи и дороги – 10-15 % от общей площади участка.

3. Площадки – 8-12 % от общей площади участка.

4. Сооружения – 5-7 % от общей площади участка.

5. Парковки – не более 5%.

6. Предельные размеры земельных участков, отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

Статья 37. Зона специального назначения

1. СН-1. Зона ритуального назначения
Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· размещение кладбищ, крематориев и объектов обслуживания;

· размещение объектов религиозного назначения.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· размещение парковок для автомобилей персонала и посетителей;

· размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений;
· благоустройство территории.

Параметры застройки:

1. Размеры участков кладбищ должны быть:

- минимальный размер земельного участка 0,24 га на тысячу человек;

- максимальный размер земельного участка 40 га.

2. Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.
2. СН-2. Зона складирования и захоронения отходов

Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· размещение скотомогильников;

· размещение свалок бытовых отходов, утилизации и захоронения иных отходов.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· размещение парковок для автомобилей персонала и посетителей ;

· размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений;
· благоустройство территории.

Параметры застройки:

1. Скотомогильники размещают на участке земли площадью не менее 600 кв. м. Уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее двух метров от поверхности земли.

2. Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.

Статья 38. Зона транспорта

1. ТР. Зона водного транспорта
- Строительство и эксплуатация искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей; строительства и эксплуатации морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок.
2. ТА. Зона автомобильного транспорта
· Размещение автомобильных дорог, объектов дорожного сервиса, стационарных постов органов внутренних дел, иных объектов для осуществления дорожной деятельности.
3. ТОП. Территории общего пользования ( площади, улицы ,проезды)

Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· территории улично-дорожной сети в черте населённого пункта;

· инфраструктуры, дренажной и ливневой канализации, коллекторы рек;

· автодорожные мосты, тоннели, путепроводы, дамбы;

· тротуары, дорожки;

· подземные и наземные пешеходные переходы;

· объекты уличного освещения;

· памятники монументального искусства, фонтаны;

· объекты наружной рекламы;

· скверы, бульвары;

· стоянки.

Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Объекты капитального строительства  мелкорозничной торговли и общественного питания.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- сооружения, необходимые для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

- декоративные зелёные насаждения;

- малые формы благоустройства;

- подпорные стенки, парапеты, ограждения, заборы и т.п.;

- объекты санитарной уборки, общественные туалеты.
Статья 39. Зона инженерной инфраструктуры
1. И-1. Зона инженерной инфраструктуры
Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· водозаборные сооружения;

· водопроводные очистные сооружения;

· метеостанции;

· станция аэрации; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции;

· очистные сооружения;

· котельные;

· электрические подстанции.
Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов инженерной инфраструктуры;

· землеройные и другие работы.

Перечень нормативной литературы:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ;
3. Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 №200-ФЗ;

4. Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ;

5. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №188-ФЗ;

6. Федеральный закон от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
7.  Федеральный закон от 21 июля 1997 года №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;
8.  Федеральный закон от 30 марта 1999 года №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

9.  Федеральный закон от 10 января 2002 года №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
10.  Постановление Правительства Российской Федерации от 09 июня 2006 г. №363 «Об информационном обеспечении градостроительной деятельности»; 

11.  Постановление Правительства РФ от 29 декабря 2005 г. №840 «О форме градостроительного плана земельного участка»;

12.  СНиПы, СанПиНы и др. нормативно-технические документы по вопросам градостроительной деятельности;
13.  Методическое руководство по разработке Правил землепользования и застройки муниципальных образований субъекта РФ от 21 декабря 2012г. № 31351- ЕЧ/02;
14 Региональные нормы градостроительного проектирования в Хабаровском крае (утв. Постановлением Законодательной Думы Хабаровского края от 27 сентября 2006г. № 424).
















                                      

                                 
                          

